
Schön, dass Sie da sind!

Ein paar technische Hinweise:

Bitte lassen Sie zu Beginn Ihr Mikrofon ausgeschaltet

Für Fragen und Umfragen nutzen wir das Tool Slido: www.sli.do und freuen uns, wenn Sie mitmachen! 
- im Browser oder im Handy eingeben: www.sli.do
- Dann Code eingeben: F651
- Dort können Sie über „Q&A“ laufend Fragen stellen und sich an Umfragen („Polls“) beteiligen

Keine Sorge: Wir erklären Ihnen alles noch einmal in der Veranstaltung.

Bei technischen Problemen: Nutzen Sie gerne den Chat

http://www.sli.do/
http://www.sli.do/


Gemeindeforum

Ein Masterplan für Heuchelheim
Sinn und Zweck, Analyse, Ideen

14.04.2021



Der heutige Abend – Ablauf:

Teil 1: 20.00 – 21.00 Uhr: Information

• Begrüßung – Herr Bürgermeister Steinz

• Ablauf der Online-Veranstaltung und Vorstellung der Akteure  - shr moderation

• Der Masterplan: Ziel und Inhalt – PlanES

• Vorstellung Website und Beteiligungsmöglichkeiten – shr Moderation

• Umfragen: Stärken / Schwächen / Heuchelheim in Zukunft

Teil 2: 21.00 – 22.00 Uhr: Gemeinsame Arbeit zu den Handlungsfeldern

• Einführung

• Arbeitsgruppen

• Zusammenfassung und Ergänzung im Plenum

• Ausblick und Schlusswort - Herr Bürgermeister Steinz



Wir nutzen zur Kommunikation heute Abend das Tool slido.
Sie müssen sich nirgends registrieren!
Bitte klicken Sie den Link im Chat an 
oder
geben Sie im Browser oder im Handy ein: www.sli.do und dort dann den Code: F651

Nun können Sie über „Q&A“ laufend Fragen stellen, die alle sehen können.
Und Sie können an den Umfragen teilnehmen, wenn sie freigegeben sind.

Die ersten beiden Fragen an Sie:

- Aus welchem Ortsteil kommen Sie?
- Zu welcher Altersgruppe gehören Sie?

http://www.sli.do/


Aktueller Stand der Bearbeitung

■ Grundlagenanalyse, Stand Januar 2020, Mai 2020 –
Fortschreibung April 2021

■ Erste geplante Auftaktveranstaltung März 2020

■ Die Corona-Pandemie hat auch die Bearbeitung des 
Masterplans in Heuchelheim beeinflusst. Präsenztermine 
wurden abgesagt, Arbeiten verschoben.

■ Vollständige Neukonzeption des Beteiligungs-
formats

■ Digitale Auftaktveranstaltung April 2021
mit umfangreicher Öffentlichkeitsbeteiligung



Masterplan Heuchelheim 2040 

Was ist das? oder 
Wie wollen wir 2040 leben?

Für die Gesamtgemeinde Heuchelheim wird ein Masterplan erstellt, 
der die Entwicklungsmöglichkeiten der Gemeinde mit den beiden 
Ortsteilen Heuchelheim und Kinzenbach in den kommenden 
Jahrzehnten aufzeigt.

Ziel des Masterplans ist es, ein übergeordnetes Leitbild, 
Handlungsfelder und konkrete Projektvorschläge und damit einen 
klar umrissenen Rahmen der Gemeindeentwicklung für die nächsten 
rund 20 Jahre zu entwerfen – und das mit einer frühzeitigen 
transparenten Öffentlichkeitsbeteiligung.

Neben Siedlungs- und Flächenpotenzialen geht es darin auch um 
Themen wie Gewerbe, Energie, Mobilität, Freizeit und Soziales.
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ANALYSE
Perspektive

• Fachliche Analyse der Grundlagen und Trends
• Zusammenführung der Fach- und Bürgersicht

Schwerpunkte
Leitbild

• Mögliche Schwerpunkte und Szenarien für 2040 

• Visionen für 2040 und darüber hinaus

Leitziele

• Kernelement des Masterplans, als „Fahrplan“ für die 
zukünftige Entwicklung und zukünftige Projekte

VERTIEFUNG
• Detail-Studien und Planungen, Beteiligung, Umsetzung

Wie läuft die Erstellung eines Masterplans ab ? 



Wie sieht der Beteiligungsprozess aus ?



Themenfelder

■ Wohnen und Leben

■ Siedlung und Identität

■ Gewerbe und Arbeiten

■ Umwelt, Klima und Energie

■ Mobilität und Vernetzung

■ Freizeit und Naherholung



Wie hat sich Heuchelheim entwickelt ? 

■ um 650 - 700:  Entstehung Heuchelheims

■ um 600 – 650: Entstehung Kinzenbachs

■ beide Dörfer waren bereits im Mittelalter einander 
zugeordnet ab Mitte des 13. Jh. Gerichtssitz

■ von 1977 bis 1979: im Zuge der Gebietsreform 
Zugehörigkeit zur administrativ geschaffenen 
Stadt Lahn



Flächennutzung

■ Gesamtfläche: rd. 1.058 ha

■ höchster Anteil: landwirtschaftliche Fläche: rd. 540 ha

■ Siedlungsfläche / bebaute Fläche: rd. 330 ha

Gebäude und Freifläche

Verkehrsfläche

Wasserfläche

Industriell genutzte Fläche

Landwirtschaftsfläche

Erholungsfläche

Waldfläche

sonstige Flächen



Bevölkerungsentwicklung

■ Einwohner: 7.859 (2020)

■ Prognose für 2035: 8.100 Einwohner
Zuwachs: 4,8 %

■ moderat wachsende Gemeinde mit
positivem Wanderungssaldo
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Altersstruktur

■ Durchschnittsalter bei 44,1 (2019) steigt auf 46,7 (2035) 

■ Bevölkerungsschwerpunkt verschiebt sich von den 40- bis
60-Jährigen auf die Gruppe der 60- bis 80-Jährigen

■ starker Anstieg der über 80-Jährigen
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Wirtschaft und Beschäftigung

■ Beschäftigungsquote: 56,5 %

■ Frauenbeschäftigungsquote: 52,7 %

■ Arbeitslosenanteil (2018) : 6,7 %

Verteilung sozialversicherungspflichtig Beschäftigten (2019)

■ größter Anteil produzierendes Gewerbe: 70,6 %
■ Unternehmensdienstleistungen: 16 %
■ Gastgewerbe, Handel, Verkehr: 7,3 %
■ öffentliche und private Dienstleistungen: > 6 %
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Verkehr

■ deutlich mehr Einpendler als Auspendler

■ rund 6.000 PKW befahren pro Tag die Hauptstraße

■ höchster Anteil an Nebenstraßen mit Tempo-30-Zone 
im Landkreis (97 %)
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Wohnraumanalyse

■ Wohnfläche pro Person (2019) : 52 m²

■ Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhäusern: 85 %

■ Ein- und Zweipersonenhaushalte: > 80% 

■ Haushalte mit Kindern: 28 %

■ hohe Nachfrage an Mietobjekten, Eigenheimen 
und Grundstücken

■ Wohnungen stehen leer oder sind untergenutzt 
(Remanenzeffekt)
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Heuchelheim HEUTE
Zwischenfazit aus der bisherigen Analyse –

Die Ergebnisse aus der Strukturdatenanalyse für den 
Beobachtungszeitraum der Jahre 2005 bis 2020 weisen eine Reihe 
von Strukturmerkmalen aus wie sie in vergleichbaren Kommunen im 
erweiterten Einzugsbereich von Oberzentren vorgefunden werden 
können:

■ Die Anzahl der Wohnbevölkerung steigt kontinuierlich; gleichzeitig 
wird die Wohnbevölkerung älter.

■ Insbesondere die Bevölkerungsgruppe ab 60 Jahren und damit 
einhergehend, der Anteil von Menschen über 80 Jahren, nimmt 
deutlich zu.

■ Das Durchschnittsalter der Einwohner steigt von 42,2 (im Jahr 2000) 
auf voraussichtlich 46,7 Jahre (2035).

ZUKUNFT



■ Heuchelheim ist eine Einpendlergemeinde: die Zahl der 
Einpendler übersteigt die der Auspendler um das 1,7-fache 
(Mittelwert der Jahre 2014 – 2018).

■ Siedlungsstrukturtyp typisch für ländlichen Raum im Umfeld 
einer urbanen Region: Gebäudeleerstände und 
Teilleerstände, teilweise überalterte Bausubstanz, 
ungeordnete Hofanlagen und unbebaute Teilgrundstücke 
sowie singuläre, teils maßstabssprengende Neubauten.

■ Heuchelheim verfügt über beachtliche innerörtliche 
Flächenpotenziale,

■ Gleichzeitig besteht hoher Bedarf an Wohn- und 
Gewerbeflächen.

ZUKUNFT



Wie wollen wir 2040 leben?



Die Website www.masterplan-heuchelheim.de



Nun sind wir neugierig auf Ihre Einschätzung:

Stärken – was gefällt Ihnen gut an Heuchelheim?
Schwächen – was gefällt Ihnen an Heuchelheim nicht?

Bitte notieren Sie die Stichworte über Slido
Bitte klicken hierzu Sie den Link im Chat an 
oder
geben Sie im Browser oder im Handy ein: www.sli.do und 
dort dann den Code: F651

http://www.sli.do/


Qualitäten und Herausforderungen

Kapazität an 
Gewerbeflächen erschöpft

Erscheinungsbild 
verbesserungswürdig

Ortskerne nicht lebendig

Leerstände u. Unternutzung  
(Remanenzeffekt)

Durchschnittalter leicht 
über dem hessischen 
Durschnitt

Standortvorteil, 
Nähe zu Gießen

Tempo 30 in allen 
Nebenstraßen

Aktive (Sport)-
Vereinsgemeinschaft

Grüne Inseln, Naturräume 
in und um Heuchelheim

Beachtliche innerörtliche 
Flächenpotentiale

Mögliche 
Schlüsselprojekte

■ Innenentwicklung, 
Stichwort Rinn & Cloos-
Gelände

■ Wachstum: mit Plan und 
Maß, homogen und 
bestandsorientiert

■ Identität stärken, aus 
dem Schatten der 
Weststadt heraustreten



Ihr Blick in die Zukunft:

Heuchelheim 2040 – Was soll dann typisch für Ihre Gemeinde sein? 
Was wünschen Sie sich?

Bitte notieren Sie die Stichworte über Slido
Bitte klicken hierzu Sie den Link im Chat an 
oder
geben Sie im Browser oder im Handy ein: www.sli.do
und dort dann den Code: F651

http://www.sli.do/


Teil 2 –

Gemeinsame Arbeit zu den Handlungsfeldern 



Arbeitsgruppe
Wohnen,  Leben und Freizeit

Treffpunkte schaffen und etablieren, 
Ortsteilzentrum und Gemeinschaft 
stärken, innerörtliche Grünräume mit 
hoher Aufenthaltsqualität schaffen

Wachstum mit Maß und Plan, Optimum 
statt Maximum, Angebot für 
generationsübergreifende Wohnmodelle 
schaffen

Orts(kerne) 
beleben

Wochenmarkt, Verweildauer in halb- und 
öffentlichen Bereichen erhöhen, 
Ehrenamt unterstützen und fördern, 
Freizeitangebote für alle Altersklassen 
schaffen

Begegnungsorte 
schaffen, 
Kommunikation 
fördern

Bezahlbarer 
Wohnraum für 
Jung und Alt

EXPERTENTIPSCHWERPUNKT

……



historische Identität wahren und in die 
heutige Zeit überführen; grüne Oasen 
innerhalb bebauter Strukturen erhalten 
und fördern, Attraktivität der Ortseingänge 
steigern 

Wachstum mit Maß und Plan: Aktivierung 
großer Brach- & Restfläche in zentraler 
Lage;  Optimum statt Maximum

Leerstand und 
Unternutzung 

entgegenwirken

Vermarktung über Kommunal-GmbH; 
neues Leben in untergenutzten 
Wohnimmobilien durch Hybridmodelle wie  
Wohnen und Arbeiten oder  
generationsübergreifendes Wohnen 
schaffen  

Identität schaffen 
und bewahren

Innenentwicklung 
vorantreiben

EXPERTENTIPSCHWERPUNKT

……

Arbeitsgruppe
Siedlung und Identität



Glasfaser als Status-quo

Potenzialfläche Rinn & Cloos für 
modernes Wohnen und Arbeiten 

Mangelnde  
Angebote für 
Jung-
unternehmer

Standortvorteil nutzen, Räume für Start-
ups, modernes Wohnen und Arbeiten

schnelles 
Internet überall 
verfügbar 

Flächenpotential für 
Gewerbe erschöpft

EXPERTENTIPSCHWERPUNKT

……

Arbeitsgruppe
Gewerbe und Arbeiten



vorhandene, qualitativ hochwertige  
Naturräume schützen; Grün innerhalb 
bebauter Strukturen ausbauen; 
unterschiedliche Naturräume, grüne 
Inseln und Kaltluftschneisen  erhalten

Beratungsangebot (HENEV) ausbauen; 
Unternehmen einbeziehen

CO2-Ausstoß 
reduzieren

E-& Nahmobilität fördern, alternative 
Verkehrskonzepte 

Steigerung der 
Biodiversität 

Regenerative 
Energien 
ausbauen und 
nutzen

EXPERTENTIP
P

SCHWERPUNKT

……

Arbeitsgruppe
Umwelt, Klima und Energie



Ausbau und Anbindung einer sicheren 
Radwegeverbindung nach Gießen und 
Wetzlar

Autoreduzierter/- feier Ortskern, klare 
innerörtliche Wegeführung, Steigerung 
der Grünstrukturen

Fahrbahn teilweise 
im schlechten 
Zustand

Innerörtlicher Straßensanierung in 
Wohngebieten und Ortszentrum mit 
genügend Platz für den Bürger

Radfahren 
fördern und 
stärken

Mobiler 
Individualverkehr  
reduzieren und  
entschleunigen 

EXPERTENTIPSCHWERPUNKT

……

Arbeitsgruppe
Mobilität und Vernetzung



Wer macht was?

■ PlanES, Elisabeth Schade, Gießen: Koordinierung und fachliche Gestaltung 

des städtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK)

■ shr moderation – Stefanie Heng-Ruschek, Mannheim: Moderation

■ ….. die Bürger*innen der Gemeinde Heuchelheim und natürlich die 

Gemeindeverwaltung Heuchelheim.

■ … und ... „Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit !“


